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WALKING DISTANCE

Liverpool 108, Col. Juarez, 06600, Ciudad de México.
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Cafe Nin

Havre 77

Escuela Bancaria Comercial
Cicatriz Bar

Casa Versalles
Hanky Panky
Yuyu Bar

Cana Restaurante
Parker & Lenox
Amaya

Soho House

Reforma 222

©00600000000000

Escuadroén Crossfit Reforma

Google Mcaps
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SENNSE

LIVERPOOL 108

Smart Fit Genova
Cafebreria El Péndulo
Cityzen Rooftop Bar
Taqueria Orinoco
Niddo Restaurante
Jardin Chapultepec
Fuente de Cibeles
Puerto Prendes
Restaurante Rosetta
Plaza Rio de Janeiro
Plantasia Café

UVM Campus Roma


https://maps.app.goo.gl/tuaq11aG5VAbzCCp7

— | ESTRATEGIA
—_1 URBANA®

DESARROLLADOR

- Mas de 70 proyectos desarrollados en México y EUA.

- Reconocidos por crear espacios con disefo Unico,
calidad y valor a largo plazo.

- En 2017 tomamos presencia en la Costa Este de EE.
UU. con desarrollos hoteleros (Hilton, Hyatt, JONATHAN COHEN MOISES ZAPAN
Marriott) y proyectos multifamiliares. CEO S FOUNDER CCO & FOUNDER

- En 2019 generamos alianza con CCLA Group para
desarrollar  vivienda en renta en CDMX.
Consolidando un portafolio con 1,100 unidades.

Sennse San Antonio 95




— | ESTRATEGIA
— 1 URBANA®

CONCEPCION MUSSET 228
BEISTEGUI

ELYSEE, Polanco COVA CONDESA NL 219 GARDEN CONDESA

INTERLOMAS BUCARELI SAN ANTONIO 95 BAJIO 362 The WAVVE PORTTICA
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AROQUITECTO

Firma de arquitectura especializada en la creacidon de desarrollos inmobiliarios
que asisten a sus clientes resolviendo inconvenientes mediante el diseno del
entorno construido. Para ellos, el disefio es una herramienta clave para mejorar
la calidad de vida. Contribuyen a la ciudad con proyectos urbanos,
arquitectodnicos, de interiores y de paisajismo.

(m)

MOZACO

EOHENTEUCTIORA

CONSTRUCTORA

Nuestra Empresa hermana. Experta en la edificacién de edificios que destacan
por sus altos estandares de seguridad y calidad.

MOZACO ha construido mas de 150,000 metros cuadrados y concluido mas de
1,200 unidades.
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PROYECTO
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66 Departamentos desde

33 m?2 hasta 68 m?
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Gimnasio Garden Asadores Roof Garden
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Roof Office Lavanderia Bici Estacionamiento




PLANTA SOTANO @
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(:‘y BODEGAS

(:2) OFICINA ADMINISTRACION

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES



PLANTA BAJA @
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(:'y GARDEN

(:2) LOBBY

é:) CO-WORKING

é»} GIMNASIO

CS) BICIESTACIONAMIENTO

(:9 LAVANDERIA

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES
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PLANTA TIPO

Vista a garden

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES

<> TIPO-01

- 40 m?
-1 recdmara

TIPO-02
- 66 M2
- 2 recamaras

TIPO-03
< 42 m?
- Studio

TIPO-04
< - 33 m?
- Studio

TIPO-05
0 41 m?
-1recadmara

TIPO-06
Q - 41 m?
-1recadmara
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TIPO-01

& 40m?

Habitable: 36 m?
Balcdn: 4 m?
1 Bano

1 Recamara

Vista a garden

TN

(L[ 1

*

Acceso

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES

*

PLANTA TIPO

Vista a garden
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TIPO-02

*

PLANTA TIPO

Vista a garden

N

Acceso

¢ 66 m?

Habitable: 58 m?

Balcdn: 8 m?

..

1 Bano

2 Recadmaras

SENNSE

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES LIVERPOOL 108
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TIPO-03

. #

& 42m?

Habitable: 36 m? =
Balcon: 6 m? ey Wil |
T Bano
Studio

PLANTA TIPO

Vista a garden

..

SENNSE

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES LIVERPOOL 108
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TIPO-04

. #

N

4 33m?

Habitable: 27 m?

Balcdn: 6 m?

PLANTA TIPO

Vista a garden

..

1 Bano
Studio

SENNSE

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES LIVERPOOL 108



TIPO-05

*

PLANTA TIPO

Vista a garden

N

o 4am?

Habitable: 35 m?

Balcdn: 6 m?
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1 Bano

1 Recamara
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LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES






TIPO-06

o 4am?

Habitable: 37 m?2
Balcdn: 4 m?
1 Bano

1 Recamara

Vista a sunken garden

Acceso

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES

*

PLANTA TIPO

Vista a garden
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DESARROLLOS CERCANOS

MANTIK

Precio promedio: $ 7,826,432
Promedio precio/m?: $ 152,694
Superficie promedio: 52.07 m?

CASA TEZONTLE

Precio promedio: $ 4,936,501
Promedio precio/m?: $ 115,463
Superficie promedio: 42.82 m?

UNIVERSITY TOWER

Precio promedio: $ 12,754,625
Promedio precio/m?: $ 188,685
Superficie promedio: 67.40 m?

LIVING BERNA

Precio promedio: $ 5,950,000
Promedio precio/m?: $ 111,215
Superficie promedio: 53.50 m?

Los datos presentados en este documento estan actualizados al mes de febrero de 2025

JAI REFORMA

Precio promedio: $ 5,095,087
Promedio precio/m?: $ 125,029
Superficie promedio: 40.93 m?

LIV REFORMA

Precio promedio: $ 5,552,382
Promedio precio/m®: $ 102,756
Superficie promedio: 54.53 m?

Desarrollos activos en
la colonia Juarez:

20

Precio promedio mercado:

$7,019,171

Precio promedio por m?
del mercado:

$ 135,848
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$119,564

Plusvalia proyectada

V 4

V 4

PLUSVALIA COLONIA JUAREZ

$140,000

LTOZLE
LTOEIT
QIDEZLE
SZ0ELE
Qf0ELL
QIOoZLT
Lozl
STOCLE
STOELE
STOTLL
FIOZLY
FTOZ1E
FLOZLE
FCOZLT
ETDELY
ETOTAE
EZOTLE
eLOELT
Cr a4 PR
TEOTLE
LEOELE
CCOZLT
TE0ELE
TZOZLE
TEOTLE
TIOELT
Q0w
QZ0ELE
QZ0ELE
QIDTLT
BEOZLD
GEDELE
BLOTLE
BLOTLT
BTOZLY
ETOTIE
BEOZLE
BIOEZLT
LTOELR
LTOZLE
LEOELE
FEDELT
SLOCLr
OLOILE
qrozie
GIOZAT
sloEly
STOZLE
STOELE

$/m2 de lista tradicional
$/m2 de lista construccién

$98,382
$92,341

’
®

$85,269

$/m2 de lista contado

$120,000
£100,000
580,000
S60,000
540,000
520,000
&0

Precio promedio / m?

Los precios mostrados estan sujetos a cambios.



EJERCICIO DE PLUSVALIA E INGRESOS @

POR RENTA, EN COMPRA DE CONTADO

Tipo 501
WMedida 40
Procio dae lista % 3,886,088.00
Precio [ m® % B7,152.15
Descuento por fonma de pago 13% % 511.095.00
Pracio / m* después ded descuenio ¥ B4,3Ta.TE

Desglose de plusvalia

Valor estimado de mercado al momento do ka entrega % 4,585 581.48
Procio / m" despuds de la entrega #114,650
Utilictad estimada al momeanito de |3 asenturacidn $1.210,590.48

Plusvalia al momento de la escritura 365

La informacién presentada esta sujeta a actualizaciones conforme a valores de mercado.

SENNSE

LIVERPOOL 108

Rendimiento de la inversion

Renita mansual & fargo plazo 4  23.000.00

Renta anual (2027) &% % 276,000.00

$ Phesvalia anual esimada (2027]
Renta

tradicional  papndimianta anual (2027)

BE% § 220,000.70

18% % G56.590.70

Ranta mensual con Alrbnb §  36,000.00

Rentaanual (2027) 128% % 432,000.00

Renta corto Plumvalia anual estimada (2027} 9.5% $# 320,880.70
plazo .
(airbnb) Rendimianto anual (2027) 2% $ T752,880.70

Plusvalia total esperada al afho 2027

| Plusvalia consolidada | | Plusvalia consolidada | —

36% +22% = 58%

En caso de 1 afo con rentas a corto plazo
(airbnb)

36% + 18% = B4 %

En caso de 1 afio con rentas a largo plazo.




UN DESARROLLO DE:

— | ESTRATEGIA
— | URBANA"

www.estrategiaurbana.com.mx



EJERCICIO DE PLUSVALIA E INGRESOS @
POR RENTA, EN COMPRA FINANCIADA SENNSE

Tipo 501 Rendimiento de la inversion
Medida 4 Renta mensual a largo plaze % 20,500.00
Pracio dellsta $ 3,772,899.00 Renta anual (2027) BE.5% $ 246,000.00
Pracio / m? § §4,322.48 $ Plusvalla anual estimada (2027) BED% % 301.077.34
Renta
Descuento por forma de pago 0% % . tradicional Rendimiento anual (2027) 16% % 547.077.34
Precio con descusnito £ 3,772 B98.00
Renta mensual con Alrbnb % 31,200.00
Desglose de plusvalia
Fenta anual (2027) B8% % 3IT74.400.00
Walor astimads de mercado al momentd de la antrega % 4,301.104.88 Bl astimads (2027) BO% & 90107734
Renta corto =
Frecio /m 2 despuss de la entrega £ 107.527.62 plazo
(airbnb) Rendimiento anual (2027) 18% & 6T5477.34
Utilidad estimada &l momento de la escrituracion $ 528,205.86
Plusvalia total esperada al afho 2027
Plusvalia al momento de [a ascritura 18%
| Plusvalia consolidada | | Plusvalia consolidada | —
14% +15% = 29% 14% +18% = 33%

En caso de 1 afio con rentas a largo plazo. En caso de 1 afio con rentas a corto plazo

La informacion presentada esta sujeta a actualizaciones conforme a valores de mercado. (airbnb)
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@ ¢{» LOCAL COMERCIAL

Vista a garden
N ‘p,::.r -:_\. I
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(g) LOBBY

LAS IMAGENES Y LOS ELEMENTOS PRESENTADOS SON ILUSTRATIVOS Y ESTAN SUJETOS A MODIFICACIONES



EJERCICIO DE PLUSVALIA E INGRESOS
POR RENTA, EN COMPRA DE CONTADO

Tipo 501
hedida &0
Fracic da lsta § 3,628.290.00
Pracio / m® 3 80,707T.48
Descuenta par oama de pego 21% % TELB42.TH
Fracio / m* despuss del descuento § T1.658.91
Desglose de plusvalia

Walor astimado de mercado & momanto di kB antrega % 4,136,280.88
Pragic/ m” despues de fa entrega $103,408
Utiidad e=timada al momeants de la esoritursciin % 1.2680904.85
Plusvalia al momanto da la ascritura Ll

La informacién presentada esta sujeta a actualizaciones conforme a valores de mercado.

Rendimiento de la inversion

W

SENNSE

LIVERPOOL 108

&  20,500.00
B.8% $ 248,000.00
10.1% $ 289,538.28

18% % G535,538.28

Renta mensual & largo plara
$ Renta anual (2027)
Flusvalia anual estimada (2027
Renta
tradicional g femiento anual (2027)
Rents anusl {2027)
Plugvalia anual estimada (2027
Renta corto
plazo

(airbnb) Rendémienio anual (2027)

13.1% &  374,400.00

101% & 288,538.26

23% 8 663,938.26

Plusvalia total esperada al afho 2027

| Plusvalia consolidada |

44% +19% = 63%

En caso de 1 afio con rentas a largo plazo.

| Plusvalia consolidada | —

44% +23% = 67 %

En caso de 1 afo con rentas a corto plazo
(airbnb)




EJERCICIO DE PLUSVALIA E INGRESOS
POR RENTA, EN COMPRA FINANCIADA

Tipo

Madida
Pracio da lista
Precio / m’

Diescuante por forma de pago

Precio con descuenio ¥ 3,628,209.00

Precio/ m” despuds del descusnio

Desglose de plusvalia

Valor estimado de marcada al momanio de la eniraga

Litdictad estimada al momento de la escrifuracion

Plusvalia al momanto da la ascritura 14%%

La informacién presentada esta sujeta a actualizaciones conforme a valores de mercado.

$ 32,628,299.00

Renta corto
5 4,136, 260.88

BO7, 96186

Rendimiento de la inversion

Renta meansual alargo plara 5
Renta anual (2027) 68% %
Plusvalia anual astimada (2027) B.0% &
Rendimients anual (2027 15% &
Ranta mansual con Alrbnb ]
Fenta amual (2827) 103% %
Flusvalia anual astimada [202F) BO% %
Rendimients anual (2027) 18% &

Plusvalia total esperada al afho 2027

| Plusvalia consolidada |

W
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20,500.00
248,000.00
289,538.28

535,538.28

21,200.00
AT4, 400,00
289 538,28

BE3,838.28

14% +15% = 29%

En caso de 1 afio con rentas a largo plazo.

| Plusvalia consolidada | —

(airbnb)

14% +18% = 32%

En caso de 1 afio con rentas a corto plazo




PLUSVALIA COLONIA JUAREZ @
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Plusvalia
proyectada

$110,000.00 $105,000

Promedio de la zona

$10:0.000.00

$88,853

90,000, 6 . Precio de lista

8230,000.00

® $72,859

Precio de contado

70,000, 0

$80,000.00

850,000, 00

S840, 000, O

530,000, 00

20,000, 0
2T 3T 6T 1T I7 97 &T 1T 27 37 47 IT 27 37 4T AT IT 37 4T AT 27T FT 4T IT 2T 3T 47T IT 2T 37 4T 1T 27 37 47 AT 27 37 &7 1T 27 37 &7 1T 2T a7 47 iT

215 2016 2017 2 1R 201 2020 2031 202 ai e 20 2025 203 ST

[ — Precio promedio / m?

Los precios mostrados estan sujetos a cambios.
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Proyecto Ty 2 Recamaras Bodegas
con licencias

W

SENNSE

LIVERPOOL 108







